KOTOHARJUN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS SELOSTUS LIITE 6

KAAVAEHDOTUSVAIHEEN VASTINEET 5.8.2024
Kaavaehdotuksen nahtavilla oloaika 5.4.—6.5.2024
Arkk.tsto Anna-Liisa Nisu

1. Lausunnot
1.1.Varsinais-Suomen Liitto (ei huomautettavaa)
1.2.Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo (ei huomautettavaa)
1.3.Varsinais-Suomen pelastuslaitos (ei huomautettavaa)
1.4. Laitilan kaupunki, rakennusvalvonta (ei huomautettavaa)
1.5.Varsinais-Suomen ELY-keskus
1.6. Laitilan seudun ymparistoyhdistys ry

2. Saapuneet muistutukset: Ei muistutuksia

SISALLYS:

1. VASTINEET LAUSUNTOIHIN oot
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1.2 Varsinais-Suomen alueellinen VastUUMUSEO ....ccceoueiiiiiiiiiieiieeeee et
1.3 Varsinais-Suomen PelastUsSlaitos . e e e e rar e e e e e e e nnraaeeeas
1.4  Laitilan kaupunki, rakennusvalvonta . e
1.5  Varsinais-SuUOMeEN ELY-KeSKUS ..ottt ettt ettt ettt ettt saaeesabeesabeesbeeens
1.6 Laitilan seudun ymparistOYhdiStys MY et bae e e

1. VASTINEET LAUSUNTOIHIN

1.1 Varsinais-Suomen Liitto

Lausunnon sisdlté: Varsinais-Suomen Liitto ei anna lausuntoa, koska liitolla ei ole huomautettavaa,
eika kaavaehdotus ole ristiriidassa Varsinais-Suomen maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun
kanssa.

Vastine: -

Muutostarve asemakaavassa: -

1.2 Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo

Lausunnon sisaltd: Alueellisella vastuumuseolla ei ole huomautettavaa kulttuuriperinnén osalta.
Vastine: -
Muutostarve asemakaavassa: -
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1.3

1.4

1.5

Varsinais-Suomen pelastuslaitos

Lausunto:

Varsinais-Suomen pelastuslaitoksen pelastusviranomainen toteaa lausunnossaan, ettei ole havainnut
huomautettavaa kaavaehdotuksesta. Pelastuslaitos on antanut lausunnon luonnosvaiheessa
24.8.2023. Lausunto on huomioitu ehdotusaineiston liitteessa 4. Rakennustapaohjeen sijoittelussa on
huomioitu aurinkopaneelien asentaminen. Pelastuslaitoksen kumppanuusverkosto on laatinut aurin-
kosahkojarjestelmien paloturvallisuusohjeen.

Ohje loytyy: https://pelastuslaitokset.fi/julkaisu/aurinkosahkojarjestelmat. Lausunnossa sovelletut
lait ja sdddokset: Pelastuslaki 379/2011

Vastine: Paloturvallisuusohjeen huomioon ottaminen lisatdaan tietona kaavaselostukseen ja raken-
tamistapaohjeeseen.

Muutostarve asemakaavassa: Ei muutoksia kaavakarttaan.

Kaavaselostus ja rakentamistapaohje: Lisataan tiedoksi linkki paloturvallisuusohjeeseen.

Laitilan kaupunki, rakennusvalvonta

Lausunto: Rakennusvalvonnalla ei ole lausuttavaa Kotoharjun asemakaavan muutoksen ja laajennuk-
sen ehdotusvaiheesta eika sen katusuunnitelmasta.

Vastine:

Muutostarve asemakaavassa:

Varsinais-Suomen ELY-keskus

Lausunto:

ELY-keskus toteaa, ettd sen luonnosvaiheen kommenteissa esiintuomat seikat on korjattu kaavaeh-
dotukseen ja kasitelty kaavaselostuksessa.

Asemakaava-alueelle on tehty rakentamistapaohje (15.2.2024), mita ELY-keskus pitda hyvana ja kan-
natettavana toimintatapana. My0s rakennusten sijoittumista tonteille on ohjattu. Alueen metsaisyyt-
td on varmistettu VL/s -alueilla seka tonttien vierekkaisilla istutettavilla/luonnontilaisena sailytettavil-
I3 alueen osilla seka maisemallisilla suojavyohykkeilld (i-ma). My6s palstaviljelylle varattu osuus (RP-
1), metsapolkujen hyédyntaminen ja niiden sdilymisen tukeminen seka kevyen liikenteen ja aurin-
koenergian hyddyntamisen huomioiminen ovat kaavan kiitettavia ratkaisuja.

Lausunto on laadittu yhteistydssa luonnonsuojeluyksikén kanssa.

Vastine: -
Muutostarve asemakaavassa: -
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1.6

Laitilan seudun ymparistoyhdistys ry

1)

2)

3)

4)

Lausunto:

Nykydan tuntuu rakentamisessa olevan tapana, ettd ensin tontilta kaadetaan puut ja poistetaan
pintamaa, sitten talon ymparilla oleville alueille tuodaan multaa ja tehdaan monotoninen nur-
mikko seka vedetadn sora- tai jopa asfalttikenttda. Siksi on erittdin positiivista, ettd kaavamaara-
yksissa korostetaan sadeveden imeytymista ja vaaditaan luonnonkasvillisuuden sailyttamista ja
alueelle luontaisten kasvien kayttamista.

Yhdistys ymmartda paineen tiiviiseen rakentamiseen. Emme kuitenkaan pida hyvana luontoselvi-
tyksessa numerolla 6 olevan pikkusuon jadamistd rakentamisen alle. Vaikka sen kasvistossa ei ole
erityislajeja, niin tdmankaltaisia luonnontilaiselle suomalaiselle metsélle tyypillisia pikkusoita on
metsdojitusten myo6ta sdilynyt hyvin vahadn. Rakentamattomana alue toimisi luontaisena imey-
tyskenttana.

Vuonna 2005 tehdyssa luontoselvityksessa |6ydettiin liito-oravan papanoita luontotyyppikuviolta
3: "tihea tuoreen kankaan kuusikko". Vuonna 2018 puusto ei ollut uuden selvityksen mukaan
muuttunut ja metsa oli edelleen liito-oravalle sopivaa, vaikka papanoita ei silld kertaa |0ytynyt.
Vuonna 2018 metsa kuitenkin hakattiin suurimmalta osalta luontotyyppikuviota, minka seurauk-
sena kuvio ei enaa sovellu liito-oravalle. Liito-orava on luontodirektiivin 1V(a) laji, jonka lisdanty-
mis- ja levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentaminen on kielletty.

Asemakaavaselostuksen kohdan 5.4.1. mukaan “virkistysalueiden laajuuksilla, sijoittumisella ja
metsaisyydelld varauduttu siihen, etta liito-orava voisi levita alueelle, luontoselvityksessa on pai-
notettu Kotoharjun. koillis- lansiosien rakentamatta jattamista. Kaavaehdotus noudattaa yleis-
kaavan tavoitteita." Ymparistoyhdistys katsoo, ettei asemakaava kuitenkaan ota yleiskaavan ta-
voitteita huomioon, koska suuri osa yleiskaavan luo-1-alueen alkuperaisesta elinymparistosta on
tosiasiassa menetetty. Lisdksi Ketunjoen varrella oli liito-oravan ja muun lajiston kannalta arvo-
kasta pajukkoa, joka on raivattu. Joenvarsi kuuluu yleiskaavan luo-1-alueeseen ja asemakaavan
muutoksen luo-alueeseen. Raivaus on ristiriidassa kohdan 5.4.2 ja kansallisen polyttajastrategian
kanssa: "VL-1-maaraykseen sisaltyy metsapuuston kehittdminen monilajisena ja monen ikaisena,
puulajeihin sisaltyy talléin myos polyttajaystavallisia lajeja kuten mm. raitoja."

Liito-orava saattaa edelleen kayttda lehtoa ja muuta VL/s-aluetta ruokailuun osana laajempaa
elinpiiridaan. VL/s-merkinnan kaavamaaraykseen tulisi lisdtd maininta, etta alue séailytetaan liito-
oravalle sopivana elinymparistona.

Ympadristoyhdistys ehdottaa, ettd kaava-
alueen soiset alueet jatettaisiin rakentamatta,
ja ettd pohjoispuolitse jatettaisiin riittavan le-
vea ekologinen yhteys. Rakentaminen kohdis-
tuisi suon sijaan kivenndismaalle, luoteis- ja
kaakkoisosien luontotyyppikuvioille 1, 3 ja 7.
Alla (oikealla) olevassa kuvassa on rajattu kel-
taisella ehdotus rakentamisen ulkopuolelle ja-
tettavasta alueesta. Aluetta ei tulisi kuivattaa.
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Vastine:

1) Kaavan tarkoituksena on, ettéd vallitsevan kasvillisuuden, maaston muotojen ja puuston sailytta-
miselld sovitetaan rakentamista ja luontoa yhteen ja asuinalueen luonne on jo rakentuessaan
"valmiimpi” ja viihtyisampi.

2) Luontoselvityksessa kuvio 6 on soistuvaa mannikkoa — kangasrametta. Alue on luonteeltaan kos-
teahkoa, mutta maaston muotoja tarkasteltaessa, melko tasaista, korkotaso on noin +17,7. Ra-
kennettavuusselvityksessa kairauspiste 7 sijaitsi em. kuviolla, kairauksen mukaan pintamaa on
savea ja sen alla noin 1,5 m syvyydessa kivistd moreenia. Kairauksen mukaan alue ei ole turve-
maata. Kaavasuunnittelun tyovaiheessa alue tarkistettiin.

Kaavaehdotuksen mukaan kuviosta 6
muodostetaan virkistysalueeksi noin
puolet (kuvassa oikealla kaavaehdotuk-
sen vertailu luontoselvityksen kasvilli-
suuskuvioihin).

Kaavasuunnittelussa on pyritty muodos-
tamaan liikenneverkko mahdollisimman
ekonomiseksi, ja tonttimaat suhteellisen
pieniksi, jotta virkistysalueiksi voidaan
muodostaa mahdollisimman laajoja alu-
eita ja luontoselvityksen kuviot 2 ja 3
voidaan jattaa rakentamisen ulkopuolel-
le, kuten luontoselvityksessa oli suositel-
tu. Alueen koillisosaan on muodostettu
virkistysaluetta kuviota 2 laajemmin,
suojavychykkeeksi. Huom. selostuksen
kohdassa 5.4.1 ”...luontoselvityksessa on
painotettu Kotoharjun koillis- Iansiosien
rakentamatta jattamista..” on virhe,
tekstin kuuluisi olla koillis- ja itdosaa.
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3) Kaavaehdotuksessa luontoselvityksen kuvio 2 ja miltei koko kuvio 3 on muodostettu virkistysalu-
eiksi, ndin on huomioitu yleiskaavan luo- 1-
merkinta, vaikka liito-oravaa ei alueelta vuoden
2018 luontoselvityksen yhteydessa loydetty. Kaa-
vaehdotuksessa on tavoitteena, etta alueelle
kasvaa liito-oravalle suotuisaa elinymparistoa.
Pajukon raivaaminen on liittynyt Ketunjoen kun-
nossapitoon. Kaavaehdotuksessa Ketunjoen lahi-
alue on VL/s-aluetta ja luo-1 -aluetta, nailld alu-
eilla tehtdvat toimenpiteet edellyttdvat kaavan
tultua lainvoimaiseksi maisematyélupaa. luo-1 -
merkinnalld on rajattu metsalain mukainen eri-
tyisen tarkea elinymparisto, lehto. Liito-orava on
huomioitu kaavaehdotuksessa em. maaradyksien
lisaksi siten, ettd kaava-alueen koillis- ja itdosa
muodostaa yhtendisen peltoalueen reunaa myo6-
tailevan metsaisen virkistysaluekokonaisuuden.
(Kuvassa oikealla kaavaehdotuksen vertailu yleis-
kaavaan, kaavaehdotuksen rajaukset sinisin vii-
voin).
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4) Muistutuksessa on ehdotettu ettd rakentamisen ulkopuolelle jatettaisiin alueen lansiosa, joka on
nykyisen asuintonttien vieressa (luontoselvityksen kuviot 4, 5, 6, 8, pieni alue 7 ) seka Sytkorven
lehdon viereinen alue. Uusien tonttien sijoituskohdiksi on ehdotettu luontoselvityksen kasvilli-
suuskuvioita 1, 3 ja 7 kaava-alueen itdosassa ja luoteisosassa.

Kaavaehdotuksessa: Sytkorven lehdon viereinen alue on jatetty rakentamisen ulkopuolelle ja
alue on osoitettu VL/s-alueeksi. Luontoselvityksessa oli suositeltu ettd Sytkorven lehdon (metsa-
lakikohde) lisaksi kasvillisuuskuvio 3 jatettaisiin rakentamisen ulkopuolelle, tdma suositus on ollut
kaavasuunnittelun peruslahtékohtaa. Nain Kotoharjun koko koillis —itd- ja kaakkoislaita muodos-
tetaan metsaiseksi yhtenaiseksi virkistysalueeksi, joka muodostaa maisemallisen rajauksen avoin-
ta peltomaisemaa vasten iddssa ja jolle mahdollisesti liito-orava voisi palautua.

Muistutuksessa ehdotetuista rakentamatta jatettavista alueista on kaavaehdotuksessa huomioitu
kaava-alueen eteldosa (padosa kasvillisuuskuviosta 8 ) ja koillisosa (kasvillisuuskuvion 2 viereinen
alue) seka kaava-alueen luoteisosa (kasvillisuuskuviota 1).

Nykyisten asuintonttien viereen on muodostettu virkistysaluetta (VL-1) osalle kasvillisuuskuviois-
ta 4 ja 6 seka koko kuvio 7. Tama alue toimii myds olemassa olevan ja uuden asuinalueen vilise-
na suojavyohykkeena.

Kasvillisuuskuvion 3 sdilyttaminen metsaisena virkistysalueena on luontoselvityksen perusteella
ja maisemallisista syista nahty tarkeana, ja se on otettu kaavasuunnitelman yhdeksi lahtokohdak-
si. Asuintontteja ja kadun linjaus on siten sijoitettu kasvillisuuskuvion 6 alueelle, jota luontoselvi-
tyksen perusteella ei ole arvioitu luonnonarvoiltaan niin merkittavaksi. Rakentamisen ulkopuolel-
le jaavan kasvillisuuskuvion 6 luoteisosa sdilytetdaan metsaisena virkistysalueena, jonne valuu sa-
devesia mm. lansipuolelta ylarinteessa olevilta asuintonteilta.
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Kuvaote muistutuksesta: Ehdotetut rakentamisen Kaavaehdotus suhteessa luontoselvityksen kasvilli-
ulkopuolelle jitettdvdt alueet rajattuina keltaisella. suuskuvioihin.

Muutostarve asemakaavassa: Ei muutoksia kaavakarttaan.

Korjaus selostuksen kohtaan 5.4.1 ”...luontoselvityksessd on painotettu Kotoharjun koillis- itdosi-
en rakentamatta jattamista..”
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